
www.gertdemesure.beLeuven, april 2026

Studentenkamers 

als 

vastgoedbelegging  

nbbevents home

https://nbbevents.be/koten_202600402


www.gertdemesure.beLeuven, april 2026

1. Inleiding: wat zegt AI ?  
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1. Inleiding: huurgroei en investeringen  

PBSA: purpose build student acc.

PRS: private rent sector
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2. Beleggen in (studenten)vastgoed 

• Rechtstreeks

– Voordelen: 

• Minder correlatie met andere activaklassen

• Bescherming tegen inflatie, tastbaar

• Stabiele inkomstenstroom

– Nadelen:

• Minder liquide

• Transactiekosten

• Beheer en onderhoud 

• Gemeenschappelijke kosten 
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2. Beleggen in (studenten)vastgoed 

• Onrechtstreeks via een fonds/GVV:  

– Voordelen: 

• Risicospreiding, professioneel beheer, schuldhefboom

• Liquide (kan elke dag gekocht/verkocht worden, niet 

zo bij fondsen) 

– Nadelen:

• Marktvolatiliteit (stijging/daling beurs)

• Vastgoedproduct -> financieel product, waardoor 

concurrentie met andere hoogrentende activa

• Rentegevoeligheid
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3. Enkele Belgische spelers  

• Fondsen:  

– Upgrade Estate 

– Quares Student Housing 2 (1 werd succesvol 

verkocht aan Xior in 2021)

– Heel veel kleinere en lokale initiatieven

• GVV (beursgenoteerd):

– Xior 
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4. Het GVV-statuut

• Wet van 4/12/1990: vastgoedbevaks

• Invoering GVV-wet op 12 mei 2014

– Geen vennootschapsbelasting

– 80% uitkering courant resultaat 

– Spreiding: max. 20% (huurder, gebouwen,…)

– 3-maandelijkse herwaardering gebouwen

– Schuldgraad: maximaal 65%
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5. Risico’s

• Correlatie met (inverse) langetermijnrente
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5. Risico’s

• Correlatie met beursindices
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6. Xior

• Beursintroductie december 2015
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6. Xior

• Evolutie bezettingsgraad
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6. Xior

• Evolutie schuldgraad
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6. Xior: koersgrafiek 
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7. Xior versus Unite Group
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